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Styrelsen for BRIF Renstromska Villan
Jfar hirmed avge darsredovisning for
riikenskapsdret

2018-01-01 till 2018-12-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till #indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus, mot
ersiitining, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsriittsforening,.

BRF Renstrémska Villan bildades 2010 i och med att tidigare Renstromska sanatoriet och senare sjukhuset byggdes om
till bostider, Foreningen #ger fastigheten Kalltorp 44:33 som bestér av 57 ligenheter samt killarforrad och diverse
andra utrymmen och mark, inklusive parkeringsplatser runt huset.

Foreningen har sitt séite i Giteborgs kommun.
I resultatet ingér avskrivningar med 1 371 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 532 tkr. Avskrivningar

paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Kalltorp 44:33 i Goteborgs kommun. Byggnaden &r ursprungligen uppford 1913 och
totalrenoverades 2008-2010.

Fastigheterna &r fullviirdeforsikrade hos Lansforsdkringar.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning

1 rok. 2 rok. 3rok. 4 r.o.k. 5r.ok. >5r.o.k. Summa
7 18 17 11 3 1 57
Total tomtarea: 4 852 m?
Total bostadsarea: 4971 m?

101 000 000 kr

Arets taxeringsvirde:

Féregdende ars taxeringsvérde: 101 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens firvaltning enligt tecknat avtal.
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Fireningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Tradeirdsskisel Fritz Tridgérdsanliggning AB
Fastighetsservice Riksbyggen

Fjérrvirme Géteborgs Energi AB

El Goteborgs Energi Din El AB
Arrendeavtal om p-platser Giteborgs Fastighetsnimnd
Hisservice Schindler Hiss AB
Energitivervakning Pélsson Piat

Kabel-TV ComIem

Stidning Sapray i Géteborg
Teknisk status

Arets reparationer och underhill:

Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfirs [pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala farslitningar. Féreningen har under verksambhetsret utfort repatationer for 23 thr och planerat underhall for 80
tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets utfirda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underha!l tidsmissigt och kostnadsmissigt.
Underhalisplanen anvinds ocksa & att bertikna storleken pd det belopp som drligen ska reserveras (avsfittas) till
underhallsfonden. Tnderhdllsplanen omfattar normalt inte nigra standard frbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Fastigheten fr i gott skick och underhillsplanen foljs. Fukiutredningen fér den sidra fasaden, vilken ror ett tiotal
l4genheter, dr slutfSrd och under 2017 har en Sverenskommelse niitts med Egnahemsbolaget angaende omfattning och
kostnader, Resultatet #r ett antal dtghrder som utfors under 2017/2018, dir utviindigt arbete Hr utfort under hiisten/vinter
2017, Inviindigt arbete fortgick under 2018,

Inom de nérmsta Aren avser foreningen att géra filjande stérre periodiska arbeten enligt underhéllsplanen:

- Arlig bversyn av fonstermalning

- Oversyn mélning smide & staket (Ar 2018 - ca 120 tkr)

- Oversyn & malning av bafkongplattor (dr 2018 - 87 tkr)
- Mélning av balkong- & terrassriicken {ar 2019 - 82 tkr)
- Mélning av platdetaljer tak (8r 2020 - 203 tkr)

- Mélning av plattak (&r 2020 - 177 tht)

- OVK-besiktning (&r 2020 - 46 thr)
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Efter senaste stimman och diirpd foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd ay/kommenfar stimma
Tom Lidstrém Ordfdrande Stimman 2020
Nicklas Folk Sekreterare Stimman 2019
Eva-Marie Juhlin Kasstr Stimman 2020
Bjérn Ostberg Ledamot Stimman 2019
Helena Dahlbéck Ledamot StHmman 2020
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Utsedd av/kommentar stimma
Petfer Larsson Stimman 2019
‘Gunilla Siderlind Stimman 2020
Bo Persson Stimman 2020
Pierre Donatella Stémman 2020

Revisorer och dvriga funlktionéiver

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
Christina Hallin Revisor Stimman
Revisionsbyrd PwC Auktoriserad revisor Stdimman
Valberedning Utsedd av/kommenfar
QGunnar Thoresson Sammankallande
Susanne Robertsson

Christer Forsén

Fisreningens firma tecknas firutom av styrelsen 1 sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Under rékenskapsaret har inga hiindelser intriiffat som péverkar fSreningens ekonomi pa ett shtt som viisentligt skiljer
sig frfin den normala verlesamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsirets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 87 personer..
Arets tillkomimande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgdr till 5 personer.

Féreningens medlemsantal p bokslutsdagen uppgér till 86 personer.

Féreningens Arsavgifl indrades 2018-01-01 d8 den hdjdes med 1 %,

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsiret har styrelsen beslutat om hija drsavgiften med 1,0 %
frén och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 395 ke/m¥ir.

6| ARSREDOVISNING BRF Rensirdmska Villan Orgnr: 760814-9785




Flerarsoversikt

Resultat och stiillning {tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsétming 1965 1946 1926 1901 1875
Resultat efter finansiella poster -839 -932 -1032 -1072 -889
Resultat exklusive avskrivningar 532 432 332 286 469
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsiittning till

undechiilsfond 92 67 -48 94 125
Avsiittning til} underhdllsfond kr/m? 89 89 76 76 69
Balansomslutning 206 672 207 634 208 481 209 411 210 507
Soliditet % 100 100 100 100 100
Likviditet % 696 A87 467 489 383
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 395 391 388 382 377
Drifikostnader, ki/m? 276 271 272 293 256
Drifikosinader exkl underhal], ki/m? 266 256 248 256 256
Underhéllsfond, ki/m? 498 425 332 300 261
Nettoomsiittning;

Inthkter fidn drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i freningens normala verksamhet med avdrag fir limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Se resultatrikningen.

Soliditet:

Beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver { procent av

balansomslutningen,
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Tritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balauserat
resultat

Arets
resuliaf

Belopp vid Arets b4rfan
Extra reservering fir underhill
enl. stémmobaslut

Dispasition enl. rsstimmobesiut

Reservering underhdllsfond

Iansprikiagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
uppldtelseavgifter
Overforing frin
uppskrivningsfonden

Arets resultat

173 320 0O

36710000

2113572

0

440000

-48 753

-4 099 330
0

931 886
440 000

48753

931 886

931 886

-838 565

Vid firets slut

173 320 000

36 710 000

2 5044 819

-5 422 464

-§38 565

Resultatdisposition

Till drsstiimmans behandling finns fljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Avrets reservering underhéllsfond enligt underhiilsplan

Arets ianspriktagande av underhétlsfond

Summa

-5 031 217
-838 565
~-440 000

48 753

-6 261 029

Styrelsen foreslar fljande behandling av den ansamlade forfusten:

Att balansera i ny ridkning

-6 261 029

Vad betréiffar fireningens resultat och stillning i Gyrigt, hiinvisas tilt efterfoliande resultat- och balansriikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 965 168 1945734
Ovriga rérelseintiikter Not 3 103 057 23 358
Summa rirelseintiikter 2 068 225 1969 093
Rorelselcostnader
Driftkostnader Not 4 -1 373 038 -1347 328
Ovwriga externa kostnader Not 5 -169 107 -212 706
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 6 -1 370 624 -1364 339
Summa rirvelsekostnader -2 912 769 -2 924 373
Rorelseresultat -844 543 -955 280
Finansiella poster
Ovriga réinteintakter och liknande resultatposter ~ Not 7 6 460 23 678
Réntekostnader och liknande resultatposter -481 -284
Summa finansiella poster 5979 23 394
Resultat efter finansiella poster -838 565 -931 886
Avrets resultat -838 565 -931 886
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 202 699 568 204 057 394
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 38 166 19 537
Summa materiella anliggningstillgangar 202 737 7133 204 076 931
Finansiella anliiggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 10 1016 670 1016 670
Summa finansiella anléggningstillgangar 1016 670 1016 670
Summa anliiggningstillgangar 203 754 403 205 093 601
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1138 -
Owriga fordringar Not 11 37919 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 121 413 56 998
Summa kortfristiga fordringar 160 470 57 009
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 781 349 2 483 340
Summa kassa och bank 2 781 349 2 483 340
Summa omsiittningstillgngar 2 941 819 2 540 349
Summa tillgangar 206 696 222 207 633 950
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 210 030 000 210030 000
Fond for yttre underhall 2504 819 2:113:572
Summa bundet eget kapital 212 534 819 212 143 572
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 422 464 -4.099 330
Arets resultat -838 565 -931 886
Summa fritt eget kapital -6 261 029 -5 031217
Summa eget kapital 206 273 791 207 112 355
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder 115 503 131292
Skatteskulder Not 14 75 554 73 616
Ovriga skulder - 1 066
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 231 374 315621
Summa kortfristiga skulder 422 431 521 595
Summa eget kapital och skulder 206 696 222 207 633 950
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anliganingstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Progressiv tom 2013
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjér 5

Mark dr inte féremal for avskrivningar.
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Not 2 Neftoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostiider 1 965168 1 945 734
Summa nettoomsittning 1966 168 1945734
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-Tv-avgifter 66 120 -
Ovriga ersttningar 10615 10 444
Fakturerade kostnader 180 -
Rérelsens sidointikier & korrigeringar 2 11
Ovriga révelseintikter 25 840 2328
Forsikringsersttiningar - 10 576
Summa oOvriga rorelseintakter 103 057 23 358
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -48 753 =75 000
Reparationer -22 888 -100 798
Fastighetsavgift och fastighstsskatt -38 076 -37 478
Arrendeavgifter -1310 -9 042
Férsiikringspremier -41 180 -39 930
Kabel- och digital-T'V -137 567 -63 487
Serviceavtal ~-115 900 -89 234
Obligatoriska besiktningar - -6 171
Ovriga uigifter, képta tjinster -2 500 -
Sné- och halkbekfimpning -61 319 -59 850
Erstiningar till hyresgister - -1 619
Forbrukningsinventarier -8325 -6 931
Frakter och transporter - -518
Vatten =75 446 -75 244
Fastighetsel ~114 853 -89 901
Uppviirmning -463 023 -441 805
Sophantering och dtervinning ~44 567 -47 821
Férvaltningsarvode drift -196 330 -202 499
Summa driftkostnader -1 373 038 -1 347 328
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Fritidsmedel -8 860 -9971
Férvaltningsarvode administration -100 572 -97 800
Lokalkostnader -450 =750
IT-kostnader ~1721 -8 691
Arvode, yrkesrevisorer -17 750 ~18 125
Ovriga forvaltningskostnader -24 440 -17 306
Kreditupplysningar -450 -
Pantfrskrivaings- och dverlatelseavgifter 10 894 -9 184
Kontorsmateriel - -2 564
Serviceavgifier - -8 000
Kéipta tifinster - -4 657
Konsultarvoden -1 820 -34 282
Bankkostnader -1 550 <775
Ovriga externa kostnader -600 -600
Summa dviiga externa kostnader -169 107 «212 706
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immaterielia anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1 357826 -1 357 826
Avslkrivning Installationer -12 798 -6 513
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 370 624 -1 364 338
anldggningstillgangar
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Riinteintiikter frdn likviditetsplacering 6 439 7008
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 21 -
Ovriga finansiella intskter - 16 670
Summa ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 6 460 23 678
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérdan

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets horjan
Byggnader 157 847 284 157 847 284
Mark 52 000 000 52 000 000
209 847 284 209 847 284
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 209 847 284 209 847 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5 789 890 -4 432 064
- 5789 890 - 4432 064
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 357 826 -1357 826
- 1357 826 - 1 357 826
- 7147 716 - 5789 890
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut
Restvirde enligt plan vid arets slut 202 699 568 204 057 394
Varav
Byggnader 150 699 568 152 657 394
Mark 52 000 000 52 000 0600
Totalt taxeringsviirde 101 000 000 101 000 000
varav byggnader 73 000 000 73 000 000
varay mark 28 000 000 28 000 600
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets hérjan
Installationer 32 563 32 563
32 663 32563
Arets anskaffningar
Installationer 31426 -
31426 -
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 63 989 32 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Instailationer -13 026 -6 513
-~ 13026 - 6513
Arets avskrivningar
Installationer -12 798 -6 513
- 12798 - 6513
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets slut - 25823 - 13026
Restvarde enligt plan vid arets slut 38 165 19 537
Varav
Installationer 38165 19 537
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Nordea Stratega 1016670 1016670
Summa andra langfristiga fordringar 1016 670 1016 670
Not 11 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattskonto 37919 11
Summa dvriga fordringar 37919 11
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Not 12 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda frsikeingspremier 45 661 -
Férutbetalda driftkostnader - 15900
Férutbetalt forvaltningsarvode 25757 25143
Férutbetald kabel-tv-avgift 40 632 15955
Ovriga farutbetalda kostnader och upplupna intikter 9363 -
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 121 413 56 998
Not 13 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmede] (SBAB, Nordea 1 k) 1768 125 1761 686
Transaktionskonto Swedbank 1013224 721 653
Summa kassa och bank 2781 349 2483 340
Not 14 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Sleatteskulder 75 554 73616
Summa skatteskulder 75 554 73616
Not 16 Upplupna kosthader och foruthetalda intiakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna elkostnader 11420 §220
Upplupna vattenavgifter 6300 6 000
Upplupna virmekostnader 66 366 65 156
Upplupna kostnader for renhallning 3700 3900
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhal! - 81978
Férutbetalda hyresintikter och avsavgifter 143 588 150 367
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 231 374 316 621
Not 16 Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar Inga Inga

Féreningen har inte identifierat ndgra eventual forpliktelser

Not 17 Vasentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utghng bar inga hiindelser, som i vilsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stiilIning,

intriffat,
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Styrelsens underskrifter
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Aulktoriserad fevisor Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Renstrémska Villan, org.nr 769614-9785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsviittsforeningen Renstromska Villan fér &r 2018.

Enligt var uppfatining har drsredovisningen uppriitiats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden vittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den g1 december 2018 och av dess
finansielia resultat 61 &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikoingen och batansrilningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den firiroendevalda revisorns ansvar. Vi iir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och dndaméilsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen somn har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
&rsreclovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att
uppriita en rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vave sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppritiandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nir si #r tillimpligt, om férhillanden som kan piverka formégan att fortsdita
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ;
mdl &r att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehflier ndgra |
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag. Rimlig sfikerhet &r en hog grad av i
sikerhet, men &r ingen garanti f6r att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid i
kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av !
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
péverka de elionomiska beshut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instillning i
under hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi viskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa bevor pi
oegentlighster eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som 4r tillefickliga och indaméilsenliga for att utgbra en grund fBr vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnarden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e glkaffar vi oss en forstielse av den del av fdreningens interna kontroll som har betydelse f6r vér revision fér att
utforma granskaningsétghrder som dr lmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte fér att uttala oss
omn effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvArderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,



s drarvi en slutsats om [mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
Argredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ngon viisentlig osikerhetsfalkior som avser sddana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om fdreningens forméga att fortstitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsbetiittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
frsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillriickliga,
modifiera uttalandet om Avsredovisningen, Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hfindelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om irsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
s#it som ger en rittvisande bild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrétisiagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen har uppritiats i enlighet med arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stilining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver var reviston av rsredovisningen har vi fiven utféirt en revision av styrelsens forvalining fér
Bostadsriittsforeningen Renstrémska Villan for r 2018 samt av fGrslaget till dispesitioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhdlande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat #r tillriickliga och #indamélsenliga som grund fir vAra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férelaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forfust, Vid
forslag till widelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som freningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konselideringsbehov, likviditet och stiillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och férvaltningen av féreningens angeliigenheter. Datta innefattar
bland annat att fortlipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad s& att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt,
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Revisorns ansvar

Vért mil betréffande revisionen av forvaltningen, och diivmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionshevis fér att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot viisentligt
avseende:

o fdretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

o pd niigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart ml betriiffande revisionen av firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och diivmed vart
uttalande om detta, v att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommenr att upptiicka dtgérder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pi den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och Gvriga valda revisorers bedémning med utgdngspunlkt i risk och viisentlighet. Det innebir att vi
folcuserar granskningen pi sdana &tgiirder, omrdden och férhéllanden som #r viisentliga f5r verksamheten och
dir avsteg och dvertradelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgiivder och andra forhallanden som fr relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

25 4 pril oy

Christina Hallin
AuktoriSerad revisor Fortroendevald revisor
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