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Styrelsen for BRF Renstrémska Villan
Al Tt Y. T 1Y 1% 5 Jir hdrmed avge drsredovisning for
i | MO NVNGI AL | - rakenskapsdret

2020-01-01 1ill 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamadl att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadskigenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i firekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déirmed en #kta
bostadsrattsforening, Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets shut till 0 kr.

BRF Renstrémska Villan bildades 2010 i och med att tidigare Renstrémska sanatoriet och senare sjukhuset bygzdes om
till bostéder. Foreningen figer fastigheten Kélltorp 44:33 som bestar av 57 ligenheter samt kllarforrad och diverse
andra utrymmen och mark, inklusive parkeringsplatser runt huset.

Foreningen har sitt séite i Goteborgs kommun,

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 380 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 33 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fdreningen &ger fastigheten Killtorp 44:33 i Goteborgs kommun. Byggnaden #r ursprungligen uppford 1913 och
totalrenoverades 2008-2010.

Fastigheterna dr fullvéirdeforsiikrade hos Linsférsikringar,

Heinforsikring och bostadsrittstillligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1rok. 2rok. 3rok. 4rok. Srok >5rok. Summa
7 18 17 11 3 1 57
Total tomtarea 4 852 m?
Total bostadsarea 4971 m?
Arets taxeringsvirde 131 000 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 131 000 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Féreningen har ingtt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Tridgéardsskotsel Rensir6mska Triidgirden

Fastighetsservice Riksbyggen

Fjdrrvirme Goteborgs Energi AB

El Guteborgs Energi Din El AB

Hisservice Schindler Hiss AB

Energidvervakning Palsson Plit

Kabel-TV ComHem

Stiédning Service Entreprentren Viist AB

Snordjning Service Entreprendren Viist AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhsH: For att bevara fareningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfrt
reparationer for 118 tkr och planerat underhall for 528 tkr.

Underhillsplan:

Fbreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underh3ll tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhélisplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhélisfonden. Underhélisplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Sustend har uppréttat en underhallsplan for fastigheten som omfatiar perioden 20202049, Den senaste uppdateringen
av underhéllsplanen gjordes 2020-02-07.

Diagram 1. Underhéllsplan 2020-2049.

Total kostnad planerat underhall per &r
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Som framgér av diagram | #r st6rre kostnader for underhall planerade 2020, 2026, 2028 och 2030. Den enskilt strsta
kostnaden under 2020 och 2028 utgérs av utvdndig malning av gamla trafdnster. Under 2026 utgdrs de stdrsta
kostnaderna av invéindig mélning av gamla tréfSnster och fasadarbeten. Under 2030 4r de stdrsta kostnaderna kopplade
till byte av installationer och mélning av trapphus.

Fastighetsgruppen
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1 fastighetsgruppen har foljande medlemmar varit verksamma under éret:

Bo Persson (styrelsesuppleant)
Christer Forsén

Conny Robertsson

Gunnar Thoresson

Under &ret har vi med hjilp av Sustend, som gjort vér underhallsplan, upphandlat de méalningsarbeten som skall utforas
pA allt maleri utomhus. Dessa arbeten pabbtjades under hsten och var avsedda at utfiras firdigt senare under hdsten
men har av olika omstindigheter fitt skjutas p& och kommer att slutfras under véren.

Arbetet med liickage huvudsakligen pé séderviiggen fortsitter, De arbeten som har pagatt under en lingre tid fortsétter
fastighetsgruppen att bevaka gentemot Egna Hems Bolagen. De liickage som uppkommit under senare tid kommer att
beddmas och 4tgirdas pa limpligt sitt av foreningen genom fastighetsgruppens firsorg.

Vid senaste drsstdmman fick styrelsen i uppdrag att utreda fSrutsittningarna for att installera bergvirme, Arbete med att
ta fram ett beslutsunderlag har gjorts och kommer att presenteras fire nista drsméte.

Upphandling har ocksa skett fir att iordningstilla 12 av de parkeringsplatser som ligger vid Gstra gaveln med elstolpar.
Det saknas nu inte ndgon p-plats di den tidigare handikapplatsen delats i tva.
Foreningen upplater fortsatt 1 plats till hyrbil déir det numera &r M som hyr platsen.

Vi har medverkat i ronderingar kring ventilation och brandskydd. Vi har ocks# haft en Idpande diskussion med
Renstrémska Tridgardar som har et léngsiktigt arbete f8r att lyfia véra rabatter och sma gréismattor.

Under hésten har foreningen haft en stiiddag som genomfSrdes trots déligt viider. Tack alla medlemmar som deltog.

Ekonomi

Féreningen har fortsatt en god ekonomi. Det framgér bland annat av att vi inte har nigra langfristiga skulder. Att drets
resultat varit negativt vatje dr sedan 2014 hérrér frin att vi, liksom andra bostadsrittsforeningar, efter ett fortydligande
frin Bokforingsndmnden bytt frin progressiva till linjdra avskrivningar.

Styrelsen beslutade att hija avgifierna med 1% infor &r 2020 samt 1% infor 2021,

Styrelse
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Efter senaste stimman och dérpd féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Fredric Engelke Ordforande 2022

Birgitta Thoresson Sekreterare 2021

Anders Lindblad Kassér 2022

Niklas Gustafsson Ledamot Avgitt

Camilla Witt Ledamot 2021

*Niklas Gustafsson har avgdn pga fiynt. Niklas var ordforande under perioden 200623-210116

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Bo Persson Suppleant 2022

Johannes Hedengérd Suppleant 2021

Bo Fors Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor
Christina Hallin Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Susanne Robertsson

Valberedning
Christer Forsén
Pierre Donatella
Charlotta Dehn

Féreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

COVID-19-utbrottet i borjan av 2020 har pa kort tid gett stora effekter pa ekonomin i allminhet. Vi har beaktat hur
effekterna paverkar/kan komma att paverka foreningens framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den

finansiella rapporteringen framét. Vi beddmer att paverkan pa freningen 4r begrinsad. Deita forhillande giller dven
efter riikenskapsérets utging

Medlemsinformation
Vid rikenskapsdrets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 85 personer. Arets tillkommande medlemmar uppghr

till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 4 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgir
till 87 personer.

Arsavgiften fr 2020 uppgick i genomsnitt till 403 kr/m?/4r.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsdret 3 &verlateiser av bostadsriitter skett (foregiende ar 11 st.)

Brf Renstr6mska villan har bytt adress frin Sanatoriegatan till Ovre Sanatoriegatan frén och med 2020-12-01, i
samband med Sanatoriegatan stdngdes av for biltrafik och tillfarten till Brf Renstromska Villan forlades via Torpagatan.
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Flerarsdversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiitining 2007 1989 1965 1 946 1926
Resultat efter finansiella poster -1 347 -801 -839 -932 -1032
Resultat exklusive avskrivningar 33 580 532 432 332
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avs#ttning till

underhéllsfond -663 140 92 67 -48
Avsitining till underhallsfond kr/m? 140 29 89 89 76
Balansomslutning 204 739 205 902 206 696 207 634 208 481
Soliditet % 100 100 100 100 100
Likviditet % 580 779 696 487 467
Arsavgifisniva for bostider, kr/m? 403 399 395 391 388
Driftkostnader, kr/m? 375 276 276 271 272
Driftkostnader exk] underhall, kr/m? 269 265 266 256 248
Underhallsfond, ke/m? 615 581 504 425 352

Nettoomsiittning: intékter frén drsavgifter, hyresintiikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Fordndringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifier ~ Underhillsfond Balanserat resnitat Arets resultat
Belopp vid drets bogjan 173 320 000 36 710 000 2888 756 -6 644 966 -800 536
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeshut 0 0
Disposition enl. drsstimmobesiut -800 536 800 536
Reservering underhéllsfond 695 851 -695 851
lanspriktagande av
underhalisfond =528 387 528 387
Nya insatser och
upplitelseavgifier 0 (i
Overforing frin
uppskrivringsfonden 0
Arets resultat -1347094
Vid rets slut 173 320 000 36 716 000 3056 220 -7 612 966 -1 347 094
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -7 445 501
Arets resultat -1347 094
Atrets fondavsiittning enligt stadgarna -695 851
Arets ianspraktagande av underhlisfond 528 387
Summa -8 960 059
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade fSrlusten:
Att balansera i ny riikning i kr - 8960 059

Vad betréffar foreningens resultat och stilining i dvrigt, hinvisas tili efterfSljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2006 631 1988 772
Ovriga rérelseintikter Not 3 119 476 120 162
Summa rérelseintiikter 2 126 107 2 108 934
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 861 322 -1 373 958
Ovriga externa kostnader Not 5 -238 087 -160 441
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 6 -1 380 090 -1 380 091
Summa rirelsekostnader -3 479 500 ~2 914 490
Rorelseresultat -1 353 392 -805 556
Finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 7 6728 6111
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -429 -1 091
Summa finansiella poster 6299 5020
Resultat efter finansiella poster -1 347 0%4 -800 536
Arets resultat -1 347 094 -800 536
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 200 154 316 201 521 609
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 12 570 25 368
Summa materiella ankiggningstillgingar 200 166 887 201 546 977
Finansiella antiggningstillgingar
Andra ldngfristiga fordringar Not 11 1016 670 1016 670
Summa finansiella anliiggningstillgingar 1016 670 1016 670
Summa anliggningstillgingar 201 183 557 202 563 647
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringar Not 12 1183 13522
Ovriga fordringar Not 13 53 995 500 151
Forutbetalda kostnader och upplupna intiskter Not 14 123 063 149 884
Summa kortfristiga fordringar 178 241 663 557
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3377188 2674 510
Summa kassa och bank 3377188 2 674 510
Summa omsitiningstillgdngar 3555429 3 338 067
Summa titlgdngar 204 738 985 205901 714
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 210 030 000 210 030 000

Fond for yttre underhall 3056 220 2888756

Summa bundet eget kapital 213 086 220 212 918 756

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 612 965 -6 644 966

Arets resultat -1.347 094 -800 536

Summa fritt eget kapital -8 960 059 =7 445 501

Summa eget kapital 204 126 161 205 473 255
SKULDER

Keortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 257 241 65 937

Skatteskulder Not 16 79972 77 321

Ovriga skulder 0 60

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter Not 17 275 611 285 141

Summa kortfristiga skulder 612 824 428 459

Summa eget kapital och skulder 204 738 985 205901714
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med drsredovisningstagen och Bokfiringsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om drsredovisning i mindre fSretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé riikenskapsaret redovisas
som intéikter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt n#r det #r sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som &r fotknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt,

Avskrivningstider fér anliggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip A'ntal ar
Byggnader Progressiv tom 2013
Byggnader Linjér 120
Markanléggningar Linjdr 20
Installationer Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2 003 004 1984 788
Hyror, bostiider 3627 3984
Summa nettoomsittning 2006 631 1988772

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 101232 99180
Ovriga ersittningar 10 098 15 543
Fakturerade kostnader 540 540
Ovriga rérelseintikter 7 606 4899
Summa dvriga rérelseintikter 119 476 120 162
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -528 387 =56 063
Reparationer -118 419 -40 383
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -40 727 -39 216
Forsiikringspremier -46 908 ~45 661
Kabel- och digital-TV -165 254 -162 534
Systematiskt brandskyddsarbete -3 625 0
Serviceavtal ~106 038 -122396
Obligatoriska besiktningar -5 753 -4 125
Bevakningskostnader -18 023 0
Snd- och halkbek&mpning -12 781 ~30 469
Ers#ttningar till hyresgiister -13 500 0
Forbrukningsinventarier -3 938 -8 321
Vatten -85 761 =78 411
Fastighetsel -78 694 -103 512
Uppviirmning =400 896 -424 811
Sophantering och dtervinning -47 249 -47 454
Forvalimingsarvode drift -185 369 -210 602
Summa driftskostnader -1 861 322 -1 373 958

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2018-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -8 757 -14 467
Forvaltmingsarvode administration -115 321 -103 028
Lokalkostnader 0 =720
I'T-kostnader -8 110 -4 126
Arvode, yrkesrevisorer -21 389 -18 000
Ovriga forvaltningskostnader -69 781 0
Kreditupplysningar -675 ~675
Pantfrskrivnings- och dverltelseavgifter -10 339 -16 705
Kontorsmateriel -665 -470
Bankkostnader -1550 -1 550
Ovriga externa kostnader -1 500 -700
Summa dvriga externa kostnader =238 087 -160 441
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Not & Av- och nedskrivningar av materiella-
och Iimmateriella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 357 826 -1 357 826
Avskrivning Markanliggningar -9 467 -0 467
Avskrivning Installationer -12 797 -12798
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 380 090 =1 380 091
anldggningstiligangar
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintdkter frin likviditetsplacering 6 704 6072
Rinteintiikter frén hyres/kundfordringar 24 39
Summa Svriga rénteintiikter och liknande resultatposter 6728 8111
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga réintekostnader -429 -1 091
Summa réintekostnader och liknande resultatposter 429 -1 091
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Not 9 Byggnader och mark

Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 157 847 284 157 847 284
Mark 52 000 000 52 000 000
Markanliiggning 189 334
210036 618 209 847 284
Arets anskaffningar
Markanléiggning 0 189334
0 189 334
Summa anskaffningsvirde vid arets sfut 210 036 618 210 036 618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -8 515 009 -7 147 716
-8 515 009 -7 147 716
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1357 826 -1 357 826
Arets avskrivning markanliiggningar -9 467 -9 467
-1 367 293 -1 367 283
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets sfut -9 882 302 8 515 009
Restvirde enligt plan vid arets slut 200 154 317 201 521 609
Varav
Byggnader 147 983 216 149 341 742
Mark 52 000 000 52 000 000
Markanliggningar 170 401 179 867
Taxeringsvérden
Bostider 131 000 000 131 000 000
Totalt taxeringsvirde 131 000 000 131 000 600
varav byggnader 87 000 000 87 000 000
varav mark 44 000 0600 44 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Installationer 63 989 63 989
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 63 989 63 989
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer -38 621 -25 823
-38 621 -25 823
Arets avskrivningar
Installationer -12 798 -12 798
-12 798 -12 798
Restviirde enligt plan vid arets slut 12 570 25 368
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Nordea Stratega 1016670 1016 670
Summa andra langfristiga fordringar 1016 670 1016 670
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1183 0
Kundfordringar 0 13522
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1183 13 522
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 154 151
Andra kortftistiga fordringar 53841 500 000
Summa dvriga fordringar 53 995 500 151
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12.31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 53841 51841
Forutbetalt forvaltningsarvode 26 390 36010
Forutbetald kabel-tv-avgift 41332 41313
Firutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 371
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1500 20349
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intikter 123 063 149 884
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 2280901 1774197
Transaktionskonto 1 096 287 900313
Summa kassa och bank 3377188 2674 510
Not 16 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 79 972 77321
Summa skatteskulder 79972 77321
Not 17 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna eikostnader 4776 §343
Upplupna vattenavgifter 7000 6 600
Upplupna viirmekostnader 65 026 108 500
Upplupna kostnader for renhéllning 3700 4 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 844 0
Farutbetalda hyresintikter och drsavgifter 176 265 157 698
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 275 611 285 141
Not 18 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar Inga Inga

Not 19 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utging har inga héndelser, som i viisentlig
intréiffat,
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i Bostadsrattsféreningen Renstromska Villan, org.nr 769614-9785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Renstrdmska Villan for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar foreniig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor aftt féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare
i avsnitten Den auktoriserade revisoms ansvar samt Den firiroendevalda revisoms ansvar. Vi 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fuligjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréickliga och &ndamélsentiga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar nodvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r fillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att forisitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om ait avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaliler ndgra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentfliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tiliréckliga och &ndamalsenliga fér att utgsra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hégre 4n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktiiga utel&mnanden, felaktig information eller Asidos#ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den def av féreningens intema kontroll som har betydelse far var revision for
att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvéirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.




e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser efler fdrhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens firméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktomn eller, om s3dana upplysningar ér otiliréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsafser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
tilf datumet for revisionsberdittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en fdrening inte
tangre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och hindelserna p2 eit
s#tt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsriitsiagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél #r att uppna en rimlig grad av s#kerhet om huruvida
drsredovisningen har upprétiats i enlighet med &rsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av fdreningens resuitat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréitsféreningen Renstromska Villan for ar 2020 samt av férslaget fill dispositioner betriiffande féreningens
vinst eller foriust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar fériusten enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen och baviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av fdreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att foreningens organisation &r
utformad s4 att bokfbringen, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis fr att med en rimlig grad av s8kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o fbretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
fdreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fariust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot foreningen, elfer att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och évriga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fireningens situation. Vi gar igenom och prévar
faitade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande fareningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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